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THÔNG TIN QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC 
 

1. Mục đích: 

Văn bản Thông tin quy hoạch - kiến trúc nhằm xác định các chức năng sử dụng đất và các 
chỉ tiêu quy hoạch - kiến trúc cơ bản trên vị trí khu đất dự kiến đầu tư, làm cơ sở cho việc 
lập nhiệm vụ quy hoạch, lập dự án đầu tư và công tác định giá, đấu giá đất đai tại thành 
phố Hồ Chí Minh. 

2. Nội dung văn bản: 

- Chức năng sử dụng đất và cơ cấu sử dụng đất. 

- Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc cơ bản:  

            + Lộ giới các tuyến đường có liên quan  

            + Số tầng và chiều cao công trình 

            + Hệ số sử dụng đất và mật độ xây dựng 

            + Các yêu cầu khác: hạ tầng, cảnh quan kiến trúc,… 

3. Thành phần hồ sơ yêu cầu cung cấp thông tin quy hoạch - kiến trúc:  

Nộp 01 bộ tại Sở Quy hoạch - Kiến trúc. 

3.1.  Đối với các hồ sơ chưa có pháp lý đất: 

1.  Văn bản yêu cầu gửi Sở Quy hoạch - Kiến trúc (theo Mẫu 1 tại Phụ lục đính kèm). 

2.  Bản đồ hiện trạng vị trí khu đất tỷ lệ 1/500 (do các đơn vị có chức năng lập bản đồ hiện 
trạng vị trí thực hiện) - bản chính hoặc  bản sao y có chứng thực của các cơ quan có 
thẩm quyền.  

3.  Các văn bản liên quan khác: 

a.  Đối với dự án xây dựng nhà ở chung cư: cần có văn bản đồng ý của UBND quận 
(huyện) về quy mô dân số và chủ trương đầu tư (bản chính hoặc bản sao có chứng 
thực của các cơ quan có thẩm quyền). 

b.  Đối với các dự án trong khu dân cư hiện hữu ổn định: cần có ý kiến thỏa thuận đồng ý 
của chủ sở hữu khu đất (có xác nhận của UBND phường, xã) hoặc văn bản chấp 
thuận về chủ trương đầu tư của UBND quận, huyện hoặc Thành phố. 

4.  Phương án thiết kế sơ phác 01 bộ (nếu có), gồm: 

a.  Phối cảnh màu, các mặt đứng, các mặt bằng, tổng mặt bằng, mặt cắt (TL 1/200 hoặc 
1/100) (đối với các công trình kiến trúc đơn lẻ). 

b.  Bản vẽ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất (TL 1/500) có bảng cân bằng đất đai và 
các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc cơ bản (đối với các dự án đầu tư có nhiều công trình 
đơn lẻ và nhiều chức năng sử dụng đất khác nhau: công cộng, nhà ở, cây xanh, giao 
thông,…).  

3.2. Đối với các hồ sơ có pháp lý đất: 

1.  Văn bản yêu cầu gửi Sở Quy hoạch - Kiến trúc (theo Mẫu 1 tại Phụ lục đính kèm). 
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2.   Bản đồ hiện trạng vị trí khu đất tỷ lệ 1/500 (do các đơn vị có chức năng lập bản đồ 
hiện trạng vị trí thực hiện) - bản chính hoặc  bản sao y có chứng thực của các cơ 
quan có thẩm quyền. 

3.  Hồ sơ pháp lý đất: căn cứ theo Điều 7 Quyết định số 04/2006/QĐ-UBND ngày 
17/01/2006 về cấp phép xây dựng và quản lý xây dựng dựa theo giấy phép trên địa 
bàn Tp. Hồ Chí Minh (bản sao có chứng thực của các cơ quan có thẩm quyền). 

4.  Các văn bản liên quan khác: Đối với dự án xây dựng nhà ở chung cư: cần có văn 
bản đồng ý của UBND quận (huyện) về quy mô dân số và chủ trương đầu tư (bản 
chính hoặc bản sao có chứng thực của các cơ quan có thẩm quyền). 

5.  Phương án thiết kế sơ phác (nếu có), gồm: 

a.  Phối cảnh màu, các mặt đứng, các mặt bằng, tổng mặt bằng, mặt cắt (TL 1/200 
hoặc 1/100) (đối với các công trình kiến trúc đơn lẻ). 

b.  Bản vẽ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất (TL 1/500) có bảng cân bằng đất 
đai và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc cơ bản (đối với các dự án đầu tư có nhiều 
công trình đơn lẻ và nhiều chức năng sử dụng đất khác nhau: công cộng, nhà ở, 
cây xanh, giao thông,…).  

4. Thời gian trả lời văn bản: 

Văn bản Thông tin quy hoạch-kiến trúc sẽ được cung cấp sau bảy (07) ngày làm việc kể từ 
ngày nhận được đầy đủ hồ sơ theo yêu cầu.  

VĂN BẢN Ý KIẾN QUY HOẠCH – KIẾN TRÚC 

1. Mục đích:  

Văn bản Ý kiến quy hoạch - kiến trúc (có đính kèm bản vẽ thiết kế sơ bộ) nhằm phục vụ cho 
hồ sơ xin giao đất, thuê đất và chuyển mục đích sử dụng đất do Tổ công tác liên ngành giải 
quyết (Sở Tài nguyên và Môi trường chủ trì). 

 2. Nội dung văn bản: 

- Chức năng sử dụng đất và cơ cấu sử dụng đất. 

- Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc:  

            + Lộ giới các tuyến đường có liên quan 

            + Số tầng và chiều cao công trình 

            + Hệ số sử dụng đất và mật độ xây dựng 

            + Các yêu cầu khác: hạ tầng, cảnh quan kiến trúc,… 

3. Thành phần hồ sơ yêu cầu cung cấp ý kiến quy hoạch - kiến trúc: 

Nộp 01 bộ tại Sở Quy hoạch - Kiến trúc. 

1. Văn bản yêu cầu gửi Sở Quy hoạch - Kiến trúc (theo Mẫu). 

2. Văn bản thông tin quy hoạch - kiến trúc của Sở Quy hoạch - Kiến trúc, hoặc các văn bản 
liên quan khác:  
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a.  Đối với dự án xây dựng nhà ở chung cư: cần có văn bản đồng ý của UBND quận 
(huyện) về quy mô dân số và chủ trương đầu tư (bản chính hoặc bản sao có chứng 
thực của các cơ quan có thẩm quyền). 

 b.  Đối với các dự án trong khu dân cư hiện hữu ổn định: cần có ý kiến thỏa thuận đồng 
ý của chủ sở hữu khu đất (có xác nhận của UBND phường, xã) hoặc văn bản chấp 
thuận về chủ trương đầu tư của UBND quận, huyện hoặc Thành phố. 

3.  Bản đồ hiện trạng vị trí khu đất tỷ lệ 1/500 (do các đơn vị có chức năng lập bản đồ hiện 
trạng vị trí thực hiện) - bản chính hoặc bản sao y có chứng thực của các cơ quan có 
thẩm quyền. 

4.  Hồ sơ thiết kế (02 bộ): 

4.1.  Đối với các công trình kiến trúc đơn lẻ (cung cấp ý kiến về quy hoạch kiến trúc cho công 
trình kiến trúc): 

a.  Thuyết minh tóm tắt 

b.  Các bản vẽ: 

+  Họa đồ vị trí khu đất (TL 1/2000): thể hiện rõ vị trí của công trình và sự kết nối 
giao thông trong khu vực 

+  Các mặt đứng (TL 1/200 hoặc 1/100): thể hiện đầy đủ cao độ của các tầng, cao 
độ tối đa của công trình, ghi chú màu sắc và các chất liệu sử dụng trên các mặt 
đứng 

+  Mặt bằng trệt (TL 1/200 hoặc 1/100): thể hiện các lối vào tiếp cận công trình, 
khoảng cách giữa công trình so với ranh đất và lộ giới 

+  Tổng mặt bằng công trình (TL 1/200 hoặc 1/500): thể hiện đầy đủ ranh giới hạn 
khu đất, chỉ giới xây dựng, chỉ giới đường đỏ, các lối vào của công trình, bảng 
thống kê các chỉ tiêu kiến trúc quy hoạch: mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tỷ 
lệ phần trăm các loại diện tích sàn sử dụng. 

c.  Bản vẽ các mặt bằng, mặt bằng hầm (nếu có), mặt cắt công trình (TL 1/200 hoặc 
1/100) 

d.  Phối cảnh màu: có thể hiện được hiện trạng thực tế xung quanh công trình 

e.  Đĩa CD-Rom (lưu trữ toàn bộ thông tin nêu trên) 

4.2.  Đối với các khu quy hoạch: bao gồm nhiều công trình kiến trúc đơn lẻ và nhiều chức 
năng sử dụng đất khác nhau như công cộng, nhà ở, giao thông, cây xanh,… (cung cấp 
ý kiến về phương án quy hoạch tổng mặt bằng): 

a.  Thuyết minh tóm tắt 

b.   Bản đồ vị trí và giới hạn khu đất (TL 1/2000); bản đồ hiện trạng kiến trúc cảnh quan 
(TL 1/1000 hoặc 1/2000). 

c.   Bản đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan (TL 1/500):  

+  Bố cục công trình; Sân vườn; Cây xanh đường phố; Đường đi bộ, đi dạo; Các sơ 
đồ minh họa ý tưởng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 

+  Chiều cao công trình: mặt đứng các trục đường chính của khu quy hoạch và ghi 
chú các cao độ tối đa và tối thiểu của các công trình kiến trúc 
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d.  Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất (TL 1/500):  

+  Xác định rõ chức năng của từng lô đất như: 

*  Đất ở (xác định bởi hàng rào của các lô đất xây dựng biệt thự và nhà liên kế - 
không bao gồm sân chơi, đường nội bộ và bãi đậu xe chung của nhóm nhà ở, 
hoặc xác định bởi diện tích chiếm đất của các khối nhà chung cư) 

*  Công trình dịch vụ 

*  Cây xanh, công viên, vườn hoa, sân chơi nội bộ nhóm nhà ở 

*  Cơ quan hành chính, trường chuyên nghiệp 

*  Công nghiệp, TTCN… phân biệt rõ đất công trình hiện có, cải tạo và xây dựng 
mới. 

+ Nêu rõ các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật cho từng lô đất như quy mô dân số, quy mô 
công trình, mật độ xây dựng, tầng cao tối đa, tầng cao tối thiểu. Riêng đối với 
nhóm nhà ở chung cư, không quy định mật độ xây dựng cho đất ở chung cư mà 
quy định mật độ xây dựng cho nhóm nhà ở chung cư. 

+  Thể hiện đầy đủ các bảng thống kê số liệu về quy hoạch sử dụng đất và các chỉ 
tiêu quy hoạch kiến trúc. 

e.  Đĩa CD-Rom (lưu trữ toàn bộ thông tin nêu trên) 

* Lưu ý: 

1. Văn bản của Sở QH-KT sẽ đính kèm các bản vẽ tại các mục 4.1.b hoặc 4.2.c và 4.2.d, 
vì vậy toàn bộ nội dung trong các mục này phải được thể hiện riêng trên một hoặc nhiều 
bản vẽ (tùy theo quy mô công trình). 

2.  Các bản vẽ đều phải do các đơn vị có chức năng hành nghề kiến trúc quy hoạch thực 
hiện. Khổ giấy bản vẽ là A1 hoặc A0. Khung tên bản vẽ thực hiện theo mẫu hướng dẫn 
tại Phụ lục đính kèm. 

4. Thời gian trả lời văn bản: 

Văn bản Ý kiến quy hoạch kiến trúc sẽ được cung cấp sau ba mươi (30) ngày làm việc kể 
từ ngày nhận được đầy đủ hồ sơ theo yêu cầu (không kể thời gian tham vấn ý kiến các Sở 
Ngành, UBND quận, huyện và Thành phố). 

 

THỎA THUẬN QUY HOẠCH-KIẾN TRÚC CÔNG TRÌNH KIẾN TRÚC ĐƠN LẺ 

1. Mục đích:  

Văn bản Thỏa thuận quy hoạch - kiến trúc cho công trình kiến trúc đơn lẻ (đính kèm bản vẽ 
có đóng dấu Thỏa thuận của Sở Quy hoạch - Kiến trúc về quy hoạch - kiến trúc) nhằm phục 
vụ cho các chủ đầu tư lập thiết kế cơ sở và cho các cơ quan có thẩm quyền có căn cứ quy 
hoạch kiến trúc của công trình khi cấp giấy phép xây dựng hoặc thẩm định thiết kế cơ sở 
các dự án đầu tư xây dựng công trình kiến trúc đơn lẻ. 

2. Nội dung văn bản: 

- Chức năng sử dụng của công trình. 

- Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc của công trình:       
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+ Bố cục tổng mặt bằng công trình, bao gồm cơ cấu sử dụng đất, mật độ xây dựng, định 
vị công trình, các khoảng lùi, khoảng cách so với ranh đất, bố cục tầng trệt, tỷ lệ phần 
trăm các loại diện tích sàn sử dụng. 

+ Bố cục các mặt đứng công trình, bao gồm chiều cao các tầng, hình dáng chi tiết, màu 
sắc, chất liệu. 

3. Thành phần hồ sơ yêu cầu cung cấp Thỏa thuận quy hoạch - kiến trúc công trình kiến 
trúc đơn lẻ:  

Nộp 01 bộ tại Sở Quy hoạch - Kiến trúc 

1. Văn bản yêu cầu gửi Sở Quy hoạch - Kiến trúc (theo Mẫu) 

2. Văn bản thông tin quy hoạch - kiến trúc của Sở Quy hoạch - Kiến trúc (nếu có).   

3. Hồ sơ pháp lý đất: căn cứ theo Điều 7 Quyết định số 04/2006/QĐ-UBND ngày 
17/01/2006 về cấp phép xây dựng và quản lý xây dựng dựa theo giấy phép trên địa bàn 
TP. Hồ Chí Minh (bản sao có chứng thực của các cơ quan có thẩm quyền). 

4. Bản đồ hiện trạng vị trí khu đất tỷ lệ 1/500 (có thẩm định của Sở Tài nguyên và Môi 
Trường). 

5. Hồ sơ thiết kế (02 bộ): 

a.  Thuyết minh tóm tắt 

b. Các bản vẽ: 

+  Họa đồ vị trí khu đất (TL 1/2000): thể hiện rõ vị trí của công trình và sự kết nối 
giao thông trong khu vực 

+  Các mặt đứng (TL 1/200 hoặc 1/100): thể hiện đầy đủ cao độ của các tầng, cao 
độ tối đa của công trình, ghi chú màu sắc và các chất liệu sử dụng trên các mặt 
đứng 

+  Mặt bằng trệt (TL 1/200 hoặc 1/100): thể hiện các lối vào tiếp cận công trình, 
khoảng cách giữa công trình so với ranh đất và lộ giới 

+  Tổng mặt bằng công trình (TL 1/200 hoặc 1/500): thể hiện đầy đủ ranh giới hạn 
khu đất, chỉ giới xây dựng, chỉ giới đường đỏ, các lối vào của công trình, bảng 
thống kê các chỉ tiêu kiến trúc quy hoạch: mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tỷ 
lệ phần trăm các loại diện tích sàn sử dụng. 

c.   Bản vẽ các mặt bằng, mặt bằng hầm (nếu có), mặt cắt công trình (TL 1/200 hoặc 
1/100) 

d.   Phối cảnh màu: có thể hiện được hiện trạng thực tế xung quanh công trình. 

e.   Đĩa CD-Rom (lưu trữ toàn bộ thông tin nêu trên) 

* Lưu ý:  

1. Sở QH-KT sẽ chỉ đóng dấu thỏa thuận trên các bản vẽ tại các mục 5.b, vì vậy toàn bộ 
nội dung trong các mục này phải được thể hiện riêng trên một hoặc nhiều bản vẽ (tùy 
theo quy mô công trình). 

2. Các bản vẽ đều phải do các đơn vị có chức năng hành nghề kiến trúc thực hiện. Khổ 
giấy bản vẽ là A1 hoặc A0. Khung tên bản vẽ thực hiện theo mẫu hướng dẫn tại Phụ lục 
đính kèm. 
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4. Thời gian trả lời văn bản: 

Văn bản Thỏa thuận quy hoạch kiến trúc sẽ được cung cấp sau ba mươi (30) ngày làm việc 
kể từ ngày nhận được đầy đủ hồ sơ theo yêu cầu (không kể thời gian tham vấn ý kiến các 
Sở Ngành, UBND quận, huyện và Thành phố). 
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